Participatieverslag — aanvulling op het ontwikkelplan

25 Juni 2025

Participatiekalender

Zomer 2021 Oriénterende gesprekken en presentatie wijkoverleg
September 2021 Brede participatiebijeenkomst (kick off)

April, mei 2022 Werksessies

Mei 2022 Les op basisschool

25 juni 2025 Brede informatiebijeenkomst

Belangstelling

Op woensdagavond 25 juni 2025 opende de deuren van De
Vijff Molens aan de Nieuwe Damlaan voor de omwonenden
van het Wibautplein. Daar werd ruim gebruik van gemaakt.
Op de afbeelding hier rechfts is inzichteliik gemaakt door de
belangstellenden wat hun leeftijd is, hoe de meeste dagen

ervit zien voor hen en waar ze wonen. De afbeelding laat |

een mooie brede mix zien. Onfwikkelaar Maas
Wijkontwikkeling uit Vlaardingen was blij met deze ruime
belangstelling voor deze informatieavond.

Resultaten

De algemene houding gedurende de visie- en analysefase
was positief en actief, hoewel enkele mensen afwachtend
en afwijzend op bepaalde onderdelen reageerden. De
meeste mensen willen vooral goed op de hoogte worden
gehouden. Een kleine groep wil ook actief bij het
ontwerpproces worden betrokken.

deze drie thema's.
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Waar woon je?

Op basis van alle informatie voortvioeiend uit de analyses
en gesprekken/contacten met de buurt zijn
kernthema's gedefinieerd: wonen, mobiliteit en openbare
ruimte. Ti[dens het kick-off evenement gingen we met de
omgeving in gesprek en deelden de bezoekers hun
dromen, zorgen en kansen met betrekking tot (een van)

Verschillende aspecten van veiligheid en (geluids)overlast
kwamen daarnaast vaak ter sprake. Dit onderwerp zit
verweven door dalle bovenstaande thema's en werd
daarom binnen deze thema’'s behandeld. Daarnaast is
duurzaamheid een belangrik onderwerp, maar kwam bij
de bewoners van Nieuwland niet als kernthema naar
boven. Toch is het onderwerp meegenomen
participatie, de resultaten zijn terug te vinden onder het
thema wonen en openbare ruimte.
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Wat doen we met de resultaten?

De participatieresultaten hebben op diverse onderdelen van dit ontwikkelplan en bijgevoegde
stedenbouwkundig- en inrichfingsplan al tot aanpassingen geleidt. In hoofdlijnen kom het op het
volgende neer:

¢ Vanwege de aanleg van een nieuw Cruyff Court in de buurt komt er geen trapveldje meer
in het Wijpark.

e De ontwikkelaar heeft de intentie om de huidige Plataan ten noorden van het gebied te
verplaatsten. De nieuwe locatie van de boom kan dan in overleg met de buurt worden
bepaald. De analyse van een deskundige zal aangeven welke mogelikheden er zijn. Een
van de voorgestelde plekken is bij de nieuwe speelplaats.

e Op basis van de hoge parkeerdruk en een duidelike voorkeur vanuit de bewoners om
voldoende parkeerplekken te realiseren in de openbare ruimte, is besloten het aantal in de
openbare ruimte te maximaliseren door de in het plangebied aanwezige parkeerplaatsen
boven op de norm voor de woningen foe te voegen. Door de openbare parkeerplaatsen
aan de randen in te passen, blifft het beocogde groene park-karakter van het Wijpark
overeind.

e Parkeren voor de nieuwe bewoners zelf wordt conform de norm - voor grondgebonden
woningen zelfs boven de norm - binnen de gebouwblokken opgelost, zodat de huidige
bewoners uit de omgeving zo min mogelik parkeeroverlast ervaren. De parkeeroplossingen
liggen op het niveau van het park en wordt omgeven door woningen, waardoor de
vitstraling naar de omgeving levendig blijft. Het dak van de grooftste stallingsgarage wordt
groen en semi-openbaar ingericht.

¢ Omdat deelmobiliteit in alle gesprekken niet tot nauwelijks als wenselijk werd gezien, en het
succes daarvan sterk afhankelijk is van draagvlak, gaan we dat op dit moment niet verder
onderzoeken. Omdat er een aantal parkeerplaatsen boven de norm wordt gecreéerd is er
ook geen aanleiding voor deelmobiliteit.

e In verband met de behoefte aan huur van grondgebonden woningen zullen de
mogelikheden voor het redliseren hiervan verder onderzocht worden.

e In de plattegronden zal verder worden gezocht naar mogelijkheden om meer kamers te
realiseren zodat de woningen beter aansluiten op de behoeften van toekomstige bewoners.

e Een nadrukkelijke wens van bezoekers zijn voortuinen zodat er ruimte tussen de woning en de
straat wordt gecreéerd. In het plan zullen alle woningen op de begane grond aan de
voorzijde een stukje eigen grond houden om te voorzien in deze buffer, wat ook wel ‘Delftse

stoep’ wordt genoemd.
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Het geUpdatete stedenbouwkundige plan is tfevens als bijlage aan dit Verslag foegevoegd. Met de
opbrengsten van alle bovengenoemde participatiemomenten wordt het plan definitief gemaaki.
De verwachting is dat dit definitieve plan eind 2025 gepresenteerd kan worden. Hieronder per
kernthema (wonen, mobiliteit, openbare ruimte) de belangrijkste conclusies toegelicht.



Openbare ruimte

De huidige indeling van het Dr. Wibautplein —_
levert een belangrike bijdrage als een
gezamenlijke speelplek voor de jeugd en als
plek waar de saamhorigheid vanuit de
omgeving een plek vindt. Het toevoegen van
woningen lijkt een spanningsveld in die
openbare ruimte te creéren. Er is grofe
behoefte aan zowel nieuwe woningen, als
speelplekken voor de jongere kinderen en
plekken waar de saamhorigheid vanuit de
omgeving een plek kan vinden. De park-
achtige omgeving blijft echter onveranderd
plek bieden aan al deze behoeften. Er komen
speelplekken voor de jongere kinderen en er
blifft volop ruimte om de saamhorigheid
vanuit de omgeving en straks met de nieuwe
bewoners een plek te geven in het Wijpark.

Hoewel het huidige Dr. Wibautplein door velen als een meerwaarde voor de buurt wordt ervaren, is
niet iedereen enthousiast over de huidige inrichtfing van het Dr. Wibautplein. Met name de thema'’s
veiligheid en (geluid)overlast worden door omwonenden aangehaald in relatie tot (hang)jongeren.
De ruime opzet van het plein, in combinatie met het gebrek aan afkadering tussen de verschillende
functies (0.a. voetbalveld, speeltuin, honden vuitlaten), zorgt voor frictie tussen de verschillende
gebruikers en omwonenden. Daarnaast maakt men zich zorgen over de veiligheid van kinderen. Om
de velligheid te vergroten wil men graag overzichtelijke plekken in Wijpark zodat ouders een oogje
in het zeil kunnen houden als hun kinderen buitenspelen.

Veel van de emoties en gevoelens met befrekking tot het gevoel van veiligheid, overlast en het
wegnemen van speelruime hebben we weg kunnen nemen ftijdens het kick-off evenement door
goed uit te leggen wat het Wijpark inhoudt. Dat is het volgende: er zullen verschillende bouwvolumes
verspreid over het plangebied worden gerealiseerd waardoor er meerdere kleine en overzichtelijke
plekken ontstaan. Ook worden hiermee de meeste bestaande functies uit elkaar gehaald en
herplaatst. Het zal een woongebied worden, met speciale aandacht voor voldoende verlichting om
de velligheid te waarborgen. Deze ingreep zal bijdragen aan een veiligere omgeving met meer
sociale controle, zoals deze gewenst wordt. Maar belangrijk om nogmaals te onderstrepen, zonder
afbreuk te doen aan het park-karakter en de mogeliikheden die dat biedt voor het creéren van
saamhorigheid.

Er zijn verder al een aantal keuzes gemaakt naar aanleiding van de input die we hebben ontvangen
tijdens het eerdere kick-off evenement.

Ten eerste worden de monumentale bomen zeer gewaardeerd, het handhaven hiervan is voor de
buurt een must. Echter, uit het bomenonderzoek is gebleken dat de conditie van de bomen niet
goed is. Er wordt daarom aan de gemeente geadviseerd opvolging fe geven aan de het advies
voor de bomen. Het is hierbij van belang kennis te nemen van het feit dat het kappen van de bomen
niet positief ontvangen zal worden door de buurt, en het feit dat maatregelen treffen niet meer kan
op het moment dat het gebied opnieuw ingericht wordt. Met de huidige kennis is besloten dat de
bomen blijven staan maar wel onderhoud vanuit de gemeente behoeven.

Ten tweede hebben we besloten dat de reeds bestaande langzaamverkeersroutes (die goed
gebruikt worden) in stand te houden. Echter, veiligheid is een urgent issue omdat de paden met
name ‘s avonds ontweken worden. In het nieuwe plan dienen deze doorsteken veilig en
overzichtelijk te zijn. Ook is het essentieel dat deze doorsteken onderdeel worden van het openbare
gebied. Er werd voorgesteld om het Park-pad — waar fietsers te gast zijn bij de voetgangers - verder
van de gevels fe leggen.



Ten derde worden ook de speelaanleidingen zeer gewaardeerd momenteel. Indien deze herplaatst
kunnen worden, zullen de speelaanleidingen weer plek krijgen in het plan. Hiervoor zal overlegd
worden met Irado. Tijdens het kick-off evenement is gebleken dat herplaatsing voor bewoners geen
relatie heeft met duurzaamheid of circulariteit, maar enkel te maken heeft met de behoefte aan
speelplekken. Nieuwe speelaanleidingen worden daardoor ook hoog gewaardeerd. De speelplek
zou verder van de bestaande woningen geplaatst kunnen worden om (geluids)overlast voor huidige
bewoners te voorkomen.

Ten vierde kwam naar voren dat de moestuinvereniging die verbonden was aan de voedselbank
inmiddels verhuisd is naar een nieuwe locatie elders. Het initiatief frok vooral vrijwilligers (vanwege
de ideéle doelstelling) vanuit heel Schiedam, en was daardoor niet zo zeer specifiek geschikt voor
deze wijk. De beperkte belangstelling voor de moestuin kwam ook terug in de gesprekken. Daardoor
hebben we besloten de moestuin niet in de uitwerking van de openbare ruimte op te nemen.

Tot slot mist men een buurthuis en een buurtsuper. Hier doen wij graag een beroep op de gemeente.
Ziet de gemeente een mogelijkheid om een buurthuis terug te brengen in de wijk Nieuwland?

Wonen in Wijpark

Wonen in Wijpark blijkt voor verschillende groepen mensen aantrekkelijk te zijn. Enerzijds zijn er veel
geinteresseerden vanuit Nieuwland zelf. Zij wonen al in de wijk, maar groeien hun (starters)woning
uit. Anderzijds is er een aantal geinteresseerden die nog niet in Nieuwland of Schiedam wonen. Een
deel van hen heeft wel al familie in Nieuwland wonen en wil daarom verhuizen. De centrale vraag
lijkt daardoor “Biedt deze ontwikkeling ook aan ons kansen?” te zijn.

ledereen die we spreken onderkent het belang van het bouwen van woningen. Niet alleen zien zij
kansen in de vorm van betaallbare woningen voor mensen uit de buurt, ook in relatie tot de veiligheid
(eyes on the street) en overlast (buurtfunctie binnenruimte begane grond) kan woningbouw op het
Dr. Wibautplein volgens hen uitkomst bieden.

Verder blijkt dat er zowel geinteresseerde kopers als huurders zijn, voor wie met name het formaat
en de prijs van de woning van belang zijn. Hetzelfde geldt voor de rijwoningen. In verband met de
gebleken behoefte aan huurwoningen zullen de mogelikheden hiervoor onderzocht worden.
Daarnaast blikt er een grote behoefte te zijn aan woningen met veel kamers, bij voorkeur
eengezinswoningen. In de plattegronden zal worden gezocht naar mogelikheden om meer kamers
te realiseren zodat de woningen aansluiten op de behoeften van toekomstige bewoners. Met
betrekking tot de grote behoefte aan eengezinswoningen, kunnen we nu al concluderen dat het
realiseren van enkel eengezinswoningen niet
haalbaar is. Dit zou namelik betekenen dat
onder andere de betaalbaarheid van de
woningen onder druk komt te staan. Tot slof
heeft een groot aantal bezoekers behoefte
aan appartementen uitgesproken, waarbij
de combinatie van de verschillende
woningtypes zorgdraagt voor de gewenste
gemengde samenstelling van bewoners.en
nadrukkelijke wens van bezoekers zijn
voortuinen zodat er ruimte tussen de woning
en de straat wordt gecreéerd. In het plan
zullen alle woningen op de begane grond en
op de verhoogde binnenterrein (het dak van
de garage) een 'Delftse stoep’ en een ruim
terras krijgen om te voorzien in deze
behoefte.

Opvallend is dat het belang van ecologische duurzaamheid (wat betreft biodiversiteit) wordt
onderkend, maar bij voorkeur zijn plek vindt buiten de directe woning. Bewoners hebben het liefst
een onderhoudsarme en verharde tuin. Ook voor balkons heeft men de voorkeur voor zo veel
mogelijk ruimte / praktisch gebruik. In de verdere uitwerking van het plan zal een balans moeten



worden gevonden door op strategische
plekken groenvoorzieningen mee te nemen.
Het openbare gebied en de verhoogde
binnenterreinen zullen voornamelijk groen
worden ingericht, maar de privé tuinen
grenzend aan het groengebied meer verhard,
. in combinatie met een groene afscheiding
tussen openbaar en privé. Zo wordt er in het
ontwerp getracht een middenweg te vinden.

Het terugbrengen van bebouwing zal ook
invloed hebben op de bezonning van de
bestaande woningen. De ontwikkelaar zal dan
ook de invloed van de bebouwing op de
bezonning en schaduw in beeld brengen. De
' geldende TNO normen gelden als toestkader.

Mobiliteit & parkeren

Met betrekking tot mobiliteit en parkeren in Wijpark domineert de behoefte aan meer
parkeerplekken, die bij voorkeur gratis of zeer goedkoop zijn. Bewoners geven aan dat het
beschikbare plekken in de geplande parkeergarage niet voldoende zal zijn omdat vrijwel ieder
huishouden één of twee (soms zelfs drie) auto’s berzit. De stallingsgarage wordt positief ontvangen,
maar de beschikbare plekken in de garage worden niet als voldoende gezien. Ook op het maaiveld
dienen parkeerplekken te komen om de buurt te onflasten. In het plan worden daarom
parkeerplaatsen in de openbare ruimte en in de garage gemaximaliseerd.

Er zijin daarnaast veel zorgen uitgesproken over de snelheden die auto’s rijden op en rondom het Dr.
Wibautplein en de onveilige situaties die hierdoor ontstaan (met name voor spelende kinderen). Hier
moet zorgvuldig aandacht aan besteed worden bij het inrichten van de verkeersruimte op het
toekomstige Wijpark. Bijvoorbeeld door lagere snelheden voor het aanwezige verkeer of
eenrichtingsverkeer. Dit is een taak voor de gemeente: de wegen rondom het plangebied moeten
overzichteliker en veiliger gemaakt worden. Suggesties uit de participatie zijn: drempels,
zebrapaden en 30km borden rondom het Wibautplein. Ook werd aandacht van de gemeente
gevraagd voor de ontsluiting van het gebied: de aansluiting op de Burgemeester van Haarenlaan
wordt als onveilig ervaren.

Uit de gesprekken met de bezoekers van het kick-off evenement blijkt dat deelmobiliteit nog niet
sterk is doorgedrongen in Nieuwland. Het eigen autogebruik is dan ook zeer hoog. Het succes van
deelauto’s is afhankelik van het draagvlak, vandaar dat we dit onderwerp op dit moment niet
verder onderzoeken.

Slot

Het was een geslaagde avond, en voor de onftwikkelaar een bevestiging dat zij met het plan op de
goede weg is met de woningen en het fraaie park. Tegelik heeft de ontwikkelaar ook de zorgen van
omwonenden gehoord. Deze feedback wordt meegenomen in de verdere uitwerking, tegelijk is ook
helder gedeeld dat niet elke wens kan worden vervuld. De ontwikkelaar werkt aan een plan dat een
balans kent voor alle toekomstige bewoners en omwonenden en van de huidige situatie een fijne
woonomgeving gaat maken met park Wijpark voor iedereen.



